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ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды  муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью
муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области

                                               1. Общие положения.
1.1.  Настоящая документация разработана в соответствии с: Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции»,  приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1.2. Решение о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области (далее - аукцион), принимает администрация муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области (далее – Администрация).
1.3.   Аукцион проводится в открытой форме по составу участников и форме подачи предложений.
1.4.  Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое  физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, соответствующие требованиям, предусмотренным документацией об аукционе, и подавшее заявку на участие в аукционе. 

2. Сведения об объекте и условиях аукциона.
2.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области:
ЛОТ 1: 
- нежилое помещение площадью 77,1 кв.м., в нежилом одноэтажном здании, назначение: нежилое, общая площадь 155,9 кв.м., этаж-1 с кадастровым номером 56:25:0601001:383, расположенное по адресу: 461445, Оренбургская область, Сакмарский район, с. Каменка, ул. Центральная 67.
Целевое назначение – под магазин 
Начальный размер годовой арендной платы  (на основании отчета  независимого оценщика  общество с ограниченной ответственностью «Оценочная компания Чернева» №132/20 об определении рыночной величины арендной платы за пользование 1 кв.м нежилой площади в административном здании по состоянию на 15.05.2020 г.. Дата составления отчета:15.05.2020 г.):
- рыночная стоимость годового размера арендной платы без учета НДС – 46260,00 (Сорок шесть тысяч двести шестьдесят) рублей 00 копеек;
- рыночная стоимость ежемесячного размера арендной платы без учета НДС – 3855,00 (Три тысячи восемьсот пятьдесят пять) рублей 00 копеек без учета коммунальных платежей и без учета НДС.
		Срок аренды – 10 лет.

ЛОТ 2: 
- нежилое помещение площадью 20,7 кв.м., в нежилом одноэтажном здании, в восточной части, назначение: нежилое, общая площадь 155,9 кв.м., этаж-1 с кадастровым номером 56:25:0601001:383, расположенное по адресу: 461445, Оренбургская область, Сакмарский район,  с. Каменка, ул. Центральная 67.
Целевое назначение – под  почтовое отделение
Начальный размер годовой арендной платы  (на основании отчета  независимого оценщика  общество с ограниченной ответственностью «Оценочная компания Чернева» №132/20 об определении рыночной величины арендной платы за пользование 1 кв.м. нежилой площади в административном здании по состоянию на 15.05.2020 г.. Дата составления отчета:15.05.2020 г.):
- рыночная стоимость годового размера арендной платы без учета НДС – 12420,00 (Двенадцать тысяч четыреста двадцать) рублей 00 копеек;
- рыночная стоимость ежемесячного размера арендной платы без учета НДС – 1035,00 (Одна тысяча тридцать пять) рублей 00 копеек без учета коммунальных платежей и без учета НДС.

		Срок аренды – 10лет.

2.2. Величина повышения начальной (минимальной) цены годового размера арендной платы («шаг аукциона») устанавливается в размере  5 % от начальной (минимальной) цены месячного размера арендной платы, что составляет
ЛОТ 1  - 192,75  (Сто девяноста два рубля)  рублей 75  копеек;
ЛОТ 2 - 51,75 (Пятьдесят один) рубль75 копеек,

2.3. Осмотр муниципального имущества осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведения аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

2.4. Муниципальное имущество по окончании срока договора должно находиться в надлежащем техническом состоянии с учетом проведения текущего ремонта.  

 2.5. Требование о внесении задатка, размер задатка:
Внесение задатка не предусмотрено.

3. Комиссия по проведению аукционов.
3.1. Комиссия по проведению аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества (далее - Комиссия) сформирована из представителей администрации муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области. Число членов Комиссии не может быть менее пяти человек.
[bookmark: sub_1005][bookmark: sub_251]3.2. Функции Комиссии:
рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона;
ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе;
ведение протокола аукциона;
ведение  протокола об отказе от заключения договора.
[bookmark: sub_1009]3.3. Замена члена Комиссии допускается только по решению Администрации. 
3.4. Деятельность Комиссии организует председатель Комиссии, а в его отсутствие - заместитель председателя Комиссии.
[bookmark: sub_1010]3.5. Работа Комиссии осуществляется на ее заседаниях. Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствует не менее чем пятьдесят процентов от общего числа ее членов.   
3.6. Секретарь Комиссии уведомляет членов Комиссии о месте, дате и времени проведения заседания Комиссии.  
[bookmark: sub_1011]3.7. Решения Комиссии по всем вопросам принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член Комиссии имеет один голос.         
3.8. Члены Комиссии участвуют в заседаниях лично, подписывают протоколы заседаний Комиссии.
4. Извещение о проведении аукциона и
порядок предоставления документации об аукционе.
4.1. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru. Одновременно  размещается документация об аукционе, которая доступна без взимания платы. 
4.2. Администрация вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения изменения должны быть размещены на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается не менее чем пятнадцать дней с даты размещения на официальном сайте внесенных в извещение изменений. 
4.3. Администрация вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
4.4. Комиссия обязана предоставлять в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе по запросам заявителей, если такие запросы поступили к организатору аукциона или в Комиссию не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, указанной в пункте 5.3. документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Администрация обязана направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

5. Порядок подачи заявок на участие в аукционе.
5.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
5.2. Для участия в аукционе заявитель должен представить заявку установленного образца. Заявка оформляется на русском языке в письменной форме и должна быть подписана уполномоченным на то лицом и скреплена печатью (приложения №1).
Электронная форма участия в аукционе не предусматривается.
5.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества;
3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
Все листы заявки на участие в аукционе, все листы тома заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в аукционе и том заявки на участие в аукционе должны содержать опись (приложение № 2) входящих в их состав документов, быть скреплено печатью заявителя (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) и подписаны заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем. Соблюдение заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность документов и сведений, представленных в составе заявки на участие в аукционе. 
5.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.
[bookmark: sub_272]5.5. Окончательный срок представления заявок на участие в аукционе – 28.07.2020 года до 17 часов 00 минут.
[bookmark: sub_274]5.6. Представленная в Комиссию заявка на участие в аукционе подлежит регистрации в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты). По требованию заявителя выдается расписка в получении с указанием даты и времени. 
5.7. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и возвращаются заявителям. 
5.8. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Задаток указанному заявителю возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
5.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

6. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.
[bookmark: sub_281]6.1. Рассмотрение заявок на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, состоится на заседании Комиссии  – 29.07.2020 г. в 10 часов 00 минут по адресу организатора аукциона. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, указанным в пункте 6.2. документации об аукционе. Решение оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе, который подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол содержит сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
[bookmark: sub_293]6.2. Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях:
[bookmark: sub_2931]1) непредставления документов, указанных в пункте 5.3. документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
2) несоответствия требованиям, предъявляемым к участникам аукциона;
3) невнесения задатка в размере и в срок, которые установлены в извещении о проведении аукциона;
4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);
5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
6.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 6.2. документации об аукционе, не допускается.
[bookmark: sub_294]6.4. Администрация возвращает задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
6.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 
[bookmark: sub_295]6.6. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе может быть обжаловано в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

7. Порядок проведения аукциона.
[bookmark: sub_331]7.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Администрация  обязана обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
7.2. Аукцион проводится Администрацией в присутствии членов Комиссии и участников аукциона (их представителей) 30.07.2020 г. в 14 часов 00 минут.
7.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".
7.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
7.5. Аукционист выбирается из числа членов Комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
7.6. Аукцион проводится в следующем порядке:
1) Комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей), подавших заявки в отношении каждого лота. При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
2) аукцион начинается с объявления аукционистом номера лота, предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;
3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в установленном в порядке, подниает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в установленном порядке, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;
5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
7.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.
7.8. При проведении аукциона Администрация осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором содержатся сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается в Администрации. Администрация в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
	7.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
7.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
7.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить в Администрацию в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Администрация в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса представляет такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
7.12. Администрация в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона возвращает задатки участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в счет арендной платы нежилого помещения.
7.13. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 7.4. документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
7.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся в Администрации не менее трех лет.

8. Заключение договора по результатам аукциона.
8.1. Администрация в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр указанного протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора, составляет не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе либо протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе в случае, если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в конкурсе либо признания участником конкурса только одного заявителя.
8.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, Администрация вправе отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в случае установления факта:
1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных документацией об аукционе.
8.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, Комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 8.2. документации об аукционе, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором содержатся сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Администрация отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами Комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится в Администрации, другой в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передается лицу, с которым Администрация отказывается заключить договор.
Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 
8.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.
8.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в течение 10  рабочих дней со дня подписания членами Комиссии протокола аукциона, не представил в Администрацию подписанный договор, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.
8.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Администрация вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявку на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Администрация обязана заключить договор с участником аукциона, заявку на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 8.3. документации об аукционе. Администрация в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к  документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется в Администрацию (приложение № 3).
При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора Администрация вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.
8.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
8.8. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 
9. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
9.1. Арендная плата по договору вносится на расчётный счёт Арендодателя ежемесячно по безналичному расчету до 10 числа текущего месяца.
9.2. Начальный размер арендной платы на право заключить договор аренды является размером месячной арендной платой по договору аренды, без учета коммунальных платежей и НДС.
           9.3. Арендатор самостоятельно уплачивает НДС, как налоговый агент в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. Последствия признания аукциона несостоявшимся.
10.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, Администрация вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.
10.2. В случае объявления о проведении нового аукциона, Администрация вправе изменить условия аукциона.      
  
Раздел 11. Порядок пересмотра цены договора.
11.1. Арендная плата может быть увеличена по соглашению сторон один раз в год на основании отчёта об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного независимым оценщиком.
11.2. Подписание дополнительного соглашения является обязательным для сторон.
11.3. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.































Приложение № 1
                                                                                к документации об аукционе на право заключения
договора муниципального имущества,
являющегося муниципальной собственностью
муниципального образования Каменский поссовет 
Сакмарского района Оренбургской области

ЗАЯВКА 
на участие в аукционе 

Ознакомившись с извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, размещенным на официальном сайте в сети «Интернет» «___»________ 2020 г., а также документацией об аукционе ___________________________________________________________________________ в лице ________________________________________________________________________________
(наименование или Ф.И.О. заявителя)
________________________________________________________________________________
(наименование должности, Ф.И.О. руководителя,  иного уполномоченного лица -  для  юридического лица)
действующего на основании ________________________________________________________,
 (реквизиты документа, подтверждающего полномочия руководителя, иного                                                                                       уполномоченного лица, действующего от имени юридического лица – заявителя)

____________________________________________________________________________________________________________
сообщает о согласии принять участие в аукционе на право заключения договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области,	 ________________________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________________________.                                                      
(указать сведения, индивидуализирующие имущество, сдаваемое в  аренду, в соответствии с извещением о проведении аукциона)

Настоящей заявкой подтверждаю, что	 ________________________________________________________________________________
                                                                                             (наименование или Ф.И.О. заявителя)
полностью соответствует обязательным требованиям к участникам аукциона, установленным действующим законодательством Российской Федерации и документацией об аукционе, в отношении ________________________________________________________________________________ 
                                                                                               (наименование или Ф.И.О. заявителя)
не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и не открыто конкурсное производство,  деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
_______________________________________________________________________________ обязуется соблюдать порядок 
                                                                               (наименование или Ф.И.О. заявителя)
проведения аукциона, установленный действующим законодательством и документацией об аукционе, и в случае признания победителем аукциона обязуется заключить договор аренды указанного имущества в  соответствии с условиями, указанными в документации об аукционе, нашем предложении по цене и другим критериям аукциона, и проектом договора аренды, являющимся неотъемлемой частью  документации об аукционе.
В случае, если заявке _______________________________ в результате аукциона будет                                                                                   (наименование или Ф.И.О. заявителя)
присвоен второй номер, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора и (или) будет принято решение об отказе от заключения договора с победителем аукциона, обязуемся подписать договор аренды указанного имущества в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями нашего предложения по цене договора и другим критериям аукциона в десятидневный срок со дня получения от организатора аукциона проекта договора.
Достоверность сведений, указанных в настоящей заявке и прилагаемых документах, подтверждаем.  
Реквизиты заявителя:
Для юридических лиц:
 Полное наименование: _____________________________________________________________________________
Адрес место нахождения: ___________________________________________________________________________
Почтовый адрес: ____________________________________________________________
ОГРН____________________ ИНН______________________КПП_______________________________________________
Телефон: __________________________________________________________________
Фамилия, имя, отчество должностного лица для оперативного взаимодействия по вопросам участия в аукционе _______________________________________________________________
Банковские реквизиты:  ________________________________________________________
_____________________________________________________________________________

Для физических лиц:
Фамилия, имя, отчество (полностью): _______________________________________________
_____________________________________________________________________________
Паспортные данные:  __________________________________________________________
Адрес места жительства: _____________________________________________________
Телефон:  _________________________________________________________________

Приложение: Комплект документов с описью на ____ л.

Заявитель _____________________________________________________________________________
 (должность, Ф.И.О. и подпись лица, уполномоченного юридическим лицом на подписание заявки,  либо подпись и Ф.И.О. физического лица)
М.П.
                                                                   
Принято:______________________________________________________________________
       (наименование должности, ф.и.о)

 "_____"______________2020 г. ____ ч.____ мин.	                                     ____________________
						        	                                     (подпись)

Регистрационный №_____________
от "____"__________________2020 г.
                       
 













Приложение № 2
к документации об аукционе на право заключения
 договора муниципального имущества,
являющегося муниципальной собственностью
муниципального образования Каменский поссовет 
Сакмарского района Оренбургской области



ОПИСЬ 
представленных документов на участие в аукционе на право заключения договора  аренды муниципального имущества:

____________________________________________________________________________________
(указывается наименование объекта)
_________________________________________________________________________________
(полное наименование участника аукциона)


	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц
	Номера 
страниц

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	







Заявитель ___________________________________________________________________________                                (должность, Ф.И.О. и подпись лица, уполномоченного юридическим лицом на подписание заявки,  
либо подпись и Ф.И.О. физического лица)

М.П.

















Приложение № 3
к документации об аукционе на право заключения
 договора муниципального имущества,
являющегося муниципальной собственностью
муниципального образования Каменский поссовет 
Сакмарского района Оренбургской области

Проект договора аренды

Договор № ___
аренды муниципального имущества

с.Каменка                                                                                                         ________ 2020 года   

Администрация муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области, именуемая в дальнейшем Арендодатель, в лице главы администрации Напольнова Виктора Максимовича, действующего на основании Устава, и ______________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор в лице _______________________________________, действующего на основании ____________________________________________________,  заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
 1.1. На основании протокола _______________________________________ по извещению № ___________  от «___» ______________ 2020 года Арендодатель  предоставляет  Арендатору во временное пользование за плату муниципальное имущество:
- ______________________________________________________________________, находящееся в муниципальной собственности, а Арендатор принимает в аренду данное имущество.
Целевое назначение – __________________________. Изменение целевого использования имущества без согласия Арендодателя не допускается. 
1.2. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах (по одному для каждого из участников). 

2. Срок действия договора
2.1. Срок аренды Объекта устанавливается на срок 10  лет  с _______2020  г. по _______20__ г.
2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
2.3. Правоотношения по договору возникают с момента подписания настоящего Договора.

3. Платежи и расчеты по договору
3.1. Размер годовой арендной платы за Объект, установленный в результате аукциона, составляет _________ (_________________________) рублей ____ копеек, сумма ежемесячной арендной платы составляет __________ (__________________________________) руб. ___ копеек без учета НДС. НДС рассчитывается и перечисляется Арендатором самостоятельно по установленной законодательством ставке налога.    
3.2. Внесенный Арендатором в качестве участника аукциона задаток в размере ___________ (_________________________) рублей _____ копеек  засчитывается в счет арендной платы за Объект.
 3.3. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в течение срока аренды путем безналичного перечисления на Управления  федерального казначейства  по Оренбургской области (Администрация муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района), БИК 045354001  , р/с 40204810000000000295, ИНН 5642009006, КПП 564201001   Отделение Оренбург г.Оренбург, ОКАТО 53240816001 лиц.сч.017000000  Назначение платежа:
001 111 05035 05 0000 120, Арендная плата за ____________», не позднее 10-го числа текущего месяца.
3.4. Арендная плата может быть увеличена по соглашению сторон один раз в год на основании отчёта об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного независимым оценщиком.
3.5. Арендная плата не включает в себя стоимость коммунальных услуг,  за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, канализацию, плату за пользование земельным участком, на котором расположено указанное в п. 1.1. помещение.
3.6. В платежном поручении указываются назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата. 
3.7. Неиспользование нежилого помещения Арендатором не может служить основанием для освобождения от внесения арендной платы.

4. Права и обязанности сторон
Стороны обязуются строго руководствоваться в своей деятельности настоящим договором и действующим законодательством.
Стороны имеют право требовать четкого и полного выполнения другой стороной обязанностей по договору, а в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей требовать досрочного расторжения договора.
4.1. Арендодатель обязуется:
4.1.1. Передать в пользование Арендатору арендованное имущество, в состоянии, отвечающем условиями договора, в течение 5 (пяти) дней с момента подписания договора аренды. 
4.1.2. Предупредить Арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект.
4.1.3. В случае продажи Объекта либо ином изменении собственника или владельца уведомить об этом Арендатора не позднее чем за два месяца до предполагаемого изменения.
4.2. Арендодатель имеет право:
4.2.1. Проверять в любое время состояние и условия эксплуатации сданного в аренду объекта через уполномоченных им представителей.
4.2.2. Требовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков, если Арендатор не выполняет условий договора.
 4.5. Арендатор обязуется:
4.5.1. Своевременно вносить арендную плату.
4.5.2. Использовать объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.
4.5.3. Содержать арендуемый объект в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии, обеспечить пожарную и иную безопасность, осуществлять благоустройство прилегающей территории.
4.5.4. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, рассчитаться по всем предусмотренным договором платежам и сдать объект по акту в исправном состоянии, с учетом износа в пределах установленных норм.
4.5.5. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого объекта и нести расходы на содержание объекта.
4.5.6. В течение 5 дней со дня окончания срока действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендованный объект надлежащем состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи объекта.
При несвоевременном возвращении арендованного объекта в связи с истечением срока договора внести арендную плату за все время просрочки и возместить убытки, возникшие в силу несвоевременного возврата.
В случае ухудшения состояния возвращаемого объекта по окончании договора Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.
4.5.7. Не производить реконструкцию помещения, переоборудование сантехники и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого помещения производить только с письменного разрешения  Арендодателя.
4.5.8. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно принять меры по устранению неполадок.
4.5.9. Если арендуемое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить его своими силами, за счет своих средств или возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.
4.5.10. Оплачивать коммунальные платежи, счета за телефон, электроэнергию, воду согласно отдельным договорам, которые Арендатор обязан заключить с соответствующими организациями после вступления в силу настоящего договора в течение 10 дней.
4.5.11. Письменно сообщить Арендодателю  любые изменения юридического адреса и фактического своего местонахождения, полные реквизиты открытых им расчетных счетов и последующие изменения по ним, а также о принятии решения о ликвидации или реорганизации Арендатора в течение 10 дней после принятия решения.
4.5.12. Арендатор самостоятельно заключает договор аренды земельного участка, на котором находится арендованное имущество.
4.5.13. Для организации работы получить в государственных и муниципальных органах все необходимые для осуществления этой деятельности разрешения и документы.
4.5.14. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора представителям Арендодателя, государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся использования и эксплуатации зданий и в установленные сроки устранять зафиксированные нарушения.
4.5.15. Осуществить все иные действия, необходимые для исполнения данного договора, предусмотренные законодательством, настоящим договором и дополнениям к нему.
    
4.6. Арендатор имеет право:
4.6.1. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
4.6.2. Оговорить недостатки сдаваемого в аренду объекта и отразить их в акте приема-передачи.
   4.6.3. Производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию объекта, лишь с письменного согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством.
4.6.4. Арендатор пользуется преимущественным правом на продление договора аренды на тех же условиях на новый срок, а также на заключение нового договора аренды.

   4.7. Арендатор не имеет права:
   4.7.1. Сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу без письменного согласия Арендодателя.
   4.7.2. Использовать объект в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.
    4.7.3. Удерживать или препятствовать возврату объекта Арендодателю  по истечении срока Договора или досрочном его расторжении.

5. Ответственность сторон
5.1. Ответственность Арендодателя:
5.1.1. За не предоставление объекта, он уплачивает пени в размере 1\300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.
5.3. Ответственность Арендатора:
5.3.1. За каждый день просрочки в оплате арендной платы (п.3.1) и других платежей (п.3.2) Арендатор уплачивает пени в размере 1\300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы долга за каждый день просрочки.
5.3.2. За несвоевременное возвращение арендованного по настоящему договору объекта по истечении срока аренды Арендатор уплачивает штраф в размере 1\300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.
5.4. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранений нарушений.

6. Форс-мажор
6.1. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, обусловленное непредвиденными непреодолимыми обстоятельствами, а именно: фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадой, эмбарго, землетрясениями, наводнениями, пожарами природного характера и другими стихийными бедствиями.
6.2. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую Сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору в срок за 30 дней с момента возникновения этих обстоятельств.
6.3. Дальнейшая судьба настоящего Договора в таких случаях должна быть определена соглашением Сторон.

7. Прекращение, изменение и расторжение договора
7.1. Настоящий договор считается прекращенным по истечении срока.
7.1.1. Продолжение использования объекта Арендаторов по истечении срока аренды, указанного в п.2.1, не является основанием для возобновления или продления договора.
7.1.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.
7.2. По требованию Арендодателя договор аренды расторгается досрочно в одностороннем порядке в следующих случаях:
а) муниципальной или общественной необходимости в арендуемом нежилом помещении (здании, сооружении) (Арендатор уведомляется не менее чем за два месяца до расторжения договора аренды);
б) сноса здания, сооружения (Арендатор уведомляется не менее чем за два месяца до расторжения договора аренды);
в) приватизации нежилого помещения (здания, сооружения) - с момента возникновения права собственности у покупателя, после предоставления Арендодателем надлежащим образом заверенных копий документов, удостоверяющих право собственности; 
г) используется муниципальное имущество не по назначению;
д) нарушаются условия договора аренды;
е) не вносится арендные платежи и другие предусмотренные договором аренды платежи свыше двух месяцев;
ж) существенно ухудшается состояние арендуемого объекта;
з) при сдаче Объекта как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.
7.3. При расторжении и прекращении договора аренды ее объект подлежит возврату по акту приема-передачи, составленному представителями Арендатора.
7.4. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.
 7.5. В случае не устранения, либо ненадлежащего устранения нарушения спор решается в Арбитражном суде Оренбургской области.

8. Прочие положения
8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 5-дневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
8.3. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, один из которых хранится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.



Подписи сторон:

		          АРЕНДОДАТЕЛЬ 
Администрация муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области

	Почтовый адрес: 461445 с.Каменка 
ул.Садовая 1  Сакмарского райлна Орнбургской области
Телефон: 83533125131
Адрес электронной почты: 
kamenka_adm@mail.ru 
ОКТМО 53640416101
р/с 40204810000000000295
Отделение Оренбург г.Оренбург
БИК  045354001
ИНН/КПП 5642009006/564201001 



	Глава администрации муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района  Оренбургской области

____________________ В.М.Напольнов

	
М.П.


          

	               АРЕНДАТОР

	
	



Акт приема-передачи

с.Каменка                                                                                                    ________ 2020 года

1. В соответствии с договором аренды муниципального имущества администрации муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области от «___»___________ 2020 года № __ в лице главы администрации  Напольнова Виктора Максимовича , сдает, а «Арендатор», в лице ____________________, принимает в аренду: 
__________________________________________________________________________.
Целевое назначение – ________________________

2.  Техническое  состояние объекта (ов)  
 В соответствии с п.4.1 указанного договора комиссия в составе:
представитель Арендодателя ____________________________________________________
представитель Арендатора ______________________________________________________
при участии представителей _____________________________________________________
был произведен осмотр Помещения, расположенного по адресу: ______________________________
В результате осмотра установлено:
Год посройки-_____ г, помещение – (указать кол-во этажей)
1.Фундамент: - ___________
2. Стены и их наружная отделка –___________
Перегородки:
3. Перекрытия – _______________
4. Крыша – ____________________
5. Полы – ______________
6. Проемы (оконные, дверные) –_____________________Внутренняя отделка - __________
8. Санитарное и электротехническое оборудование:
отопление - - да, водопровод – да, канализация – да,  горячее водоснабжение – да, 
электроосвещение – да,  радио – нет, телефон – нет, вентиляция – да, лифты - нет
9.Прочие работы___________________________________________________________________
Подписи:
Представители__________________________________________________________________
______________________________________________________________________________
Стороны:  Объект сдал __________________________
Объект принял________________________
«______»_____________________2020 «____»__________________________2020 г.
 3. Настоящий акт составлен в 3-х экземплярах, один из которых хранится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий  - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды.

		          АРЕНДОДАТЕЛЬ 
Администрация муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области

	Глава администрации муниципального образования Каменский сельсовет Сакмарского района Оренбургской области

____________________ В.М. Напольнов

	
М.П.


        
	               АРЕНДАТОР



